KUPNI SMLOUVA

Univerzita Jana Evangelisty Purkyné v Usti nad Labem,

IC 44555601

se sidlem Pasteurova 1, 400 96 Usti nad Labem,

zastoupena rektorem doc. RNDr. Martin Balejem, Ph.D.

bankovni spojeni Ceska spofitelna, a.s., Usti nad Labem, ¢. Giétu: 100200392/0800

dale jako ,,prodavajici*

dale jako ,.kupujici*

(prodavajici a kupujici dale spolecné téz jako ,,smluvni strany* nebo jednotlivé
jako ,,smluvni strana‘)

uzaviraji tuto:

kupni smlouvu
(dale jen ,,tato smlouva*)

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze méa na zdkladé¢ Rozhodnuti 34956/1998
Ministerstva Skolstvi, mladeze a télovychovy ze dne 21. 1. 1999, jehoz vklad byl
povolen rozhodnutim Katastralniho tufadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Usti nad Labem na LV pod Z-8200291/1999-510, ve vyluéném vlastnictvi
nasledujici nemovitosti:

e pozemek parcelni ¢islo 1669/7, o vyméte 442m?, zastavéna plocha a nadvofi,
soucdsti tohoto pozemku je budova €.p. 1003, obCanska vybavenost,

pozemek parcelni ¢islo 1669/15 o vyméte 138 m?, ostatni plocha,

pozemek parcelni &islo 1669/16 o vyméie 95 m2, ostatni plocha,

pozemek parcelni &islo 1669/17 o vyméte 146 m?, ostatni plocha,

pozemek parcelni &islo 1669/18 o vyméie 45 m?, ostatni plocha,

pozemek parcelni &islo 1669/19 o vyméie 98 m2, ostatni plocha,

pozemek parcelni &islo 1669/20 o vyméie 28 m2, ostatni plocha,

pozemek parcelni &islo 1669/38 o vyméie 29 m?, ostatni plocha.

Vsechny uvedené nemovitosti jsou v obci Usti nad Labem a v katastralnim tzemi
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Klie zapsané na listu vlastnictvi & 1946 u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovist¢ Usti nad Labem. Kopie citovaného LV €. 1946 tvoii piilohu
této Smlouvy.

Prodavajici se touto smlouvou zavazuje na své naklady a nebezpecCi odevzdat
kupujicimu prevadéné nemovitosti, které jsou predmétem koupé dle této smlouvy a
umoznit kupujicimu nabyt vlastnické pravo k pfevadénym nemovitostem (dale také
,»prevadéné nemovitosti*).

Prodavajici odevzdava prevadéné nemovitosti dle této kupni smlouvy se vSemi
soudstmi a prisluSenstvim kupujicimu za dohodnutou kupni cenu ve
VY8  ceveercecescmmncnsnsonss - K& (Slovy: korun
Ceskych), a kupujici za tuto cenu nabyva vlastnické pravo k prevadénym
nemovitostem se v§emi soucastmi a prislusenstvim.

Kupni cena ve VySi eeeeeececenees - K€ (slovy: ...l korunceskych) bude
zaplacena takto:

- celou vysi kupni ceny ve VYSI ceeereevecnnnns - K& (slovy: ..o korun
Ceskych) se kupujici zavazuje slozit do ...... dni od podpisu této smlouvy
bezhotovostnim pievodem do advokatni uschovy u advokata JUDr. Marecek Pavel,
CAK 6801, sidlo Vanitkova 1070/29, Usti nad Labem, IC 15696189 (dale jen
,»Schovatel®), na ¢islo u¢tu uschov 0885597309/0800, variabilni symbol 20161946.

Jakmile bude schovateli pfedloZen original vypisu z katastru nemovitost, ze kterého
bude vyplyvat, Ze prevadéné nemovitosti jsou ve vlastnictvi kupujiciho a Ze jsou
prosty pravnich vad, Ze na prevadénych nemovitostech nevaznou zadné dluhy, vécna
bfemena, zastavni ¢i jina vécna prdva, ani uZivaci pravo treti osoby, které by
kupujicimu branilo v fddném vykonu vlastnického préva, s vyjimkou dale ve smlouvé
citovaného udaje o sporu o vlastnické pravo, vedeného u Okresniho soudu v Usti nad
Labem pod spisovou znackou 9 C 407/2014, kde je zalobcem spravkyné konkurzni
podstaty tipadce Milana Dvotéka, vyplati schovatel na ucet prodavajici uvedeny v
zahlavi  této  smlouvy  Castku  ve  VYST i
(Slovy coooeii. korun ¢eskych), a to do 10 pracovnich dni ode dne piedlozeni
originalu vypisu z katastru nemovitosti. Naklady na advokatni uschovu ve vysi 9.000,-
-K¢ plus DPH v zékonem stanovené vysi ponese kupujici.

Predlozit vypis z katastru nemovitosti bude opravnéna kazda ze smluvnich stran.



Blizsi podminky uschovy jsou uvedeny ve zvlastni smlouvé o uschove, kterou uzavreli
prodavajici, kupujici a schovatel dne ............. (déle jen ,,smlouva o uschové®).

Soucasti smlouvy o tschové je rovnéz uprava uschovy stejnopist této smlouvy, kdy se
smluvni strany dohodly na nésledujici uprave zachdzeni se stejnopisy této smlouvy:

tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, ty budou po podpisu této smlouvy
uschovany u schovatele.

schovatel je na zakladé smlouvy o tischové povinen vydat dvé vyhotoveni této kupni
smlouvy kupujicimu a jedno vyhotoveni této smlouvy prodavajici do 10 pracovnich
dni od okamziku, kdy bude schovateli na jeho ucet tuschovy prevedena
Castka seeeeeerencenes - K& (slovy: ...l korun ceskych) tvofici celou vysi
kupni ceny.

Kupujici je povinen podat na své vlastni ndklady navrh na zapis vkladu vlastnického
prava k prevadénym nemovitostem do katastru nemovitosti do 5 pracovnich dni, co
mu budou schovatelem doruceny dva stejnopisy této kupni smlouvy.

V.

Prodavajici prohlasuje, Ze na ptevadénych nemovitostech nevaznou zadné dluhy,
vécna bfemena ¢i jiné vécné pravo, ani zadné uZivaci pravo tieti osoby, ani jiné
faktické ¢i pravni vady, které by branily fddnému vykonu vlastnického prava
Kk pfevadénym nemovitostem. Vyjimkou z tohoto prohlaseni jsou poznamky spornosti,
tykajici se podaného zalobniho ndvrhu ve véci sporu o vlastnické pravo, vedené¢ho u
Okresniho soudu v Usti nad Labem pod spisovou znatkou 9 C 407/2014, kde je
zalobcem spravkyné konkurzni podstaty ipadce Milana Dvotaka. Tyto pozndmky
spornosti jsou uvedeny i1 v sou¢asném LV, se kterym se seznamil kupujici, ktery byl v
ramci piipravy na uzavieni této smlouvy kupni seznamen i se stavem fizeni, Zalobnim
navthem a vyjadfenim Zalované (prodavajici) k Zalobnimu névrhu a dalSimi
skute¢nostmi v probihajicim soudnim sporu. Kupujici prohlasuje, Ze si je vSech vyse
uvedenych skutec¢nosti védom a kupni smlouvu uzaviel po sezndmeni s témito
skute€nostmi a se stavem fizeni o urCeni vlastnického prava k prevadénym
nemovitostem.

Kupujici prohlaSuje, ze si pfevadéné nemovitosti fadné prohlédl, Ze byl seznamen
S jejich stavem, jakoz i pfistupem k nim a Ze je nabyva ve stavu, v jakém se nachazi ke
dni podpisu této kupni smlouvy a to tak, jak stoji a lezi, a vyslovné se vzdava prava na
uplatnéni narokii z vad pifevadénych nemovitosti a jejich soucasti a ptislusenstvi.

Prodavajici a kupujici prohlaSuji, Ze nejsou v upadku, ani Ze proti nim neni vedeno
nalézaci, exekucni ¢i jiné fizeni, které by bylo zpisobilé zpochybnit platnost ¢i
ucinnost této smlouvy nebo které by se mohlo dotykat pfedmétu pievodu prav a
povinnosti vyplyvajicich z této kupni smlouvy.
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Prodévajici 1 kupujici prohlasuji, ze jsou bez omezeni opravnéni k uzavieni této kupni
smlouvy a ze jejim naplnénim nedojde k poskozeni prav ¢i opravnénych zajmi
jakychkoli tfetich osob a ze na jejich strané jsou naplnény veskeré obecn¢ zdvaznymi
ptedpisy pozadované podminky pro uzavieni smlouvy.

V.

Prodavajici se zavazuje prevadéné nemovitosti piedat kupujicimu do 30 dni ode dne
zapisu vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch kupujiciho, o
¢emz bude sepsan predavaci protokol. Pfeddvacim protokolem se rozumi spolecné
prohlaseni prodavajici a kupujiciho o skuteCnosti predani prevadénych nemovitosti
prodavajici a jejich prevzeti kupujicim a prohlaseni o stavu prevadénych nemovitosti.

V ptipadé, Ze kupujici nepifevezme vcas prevadéné nemovitosti, zavazuje se kupujici
zaplatit prodavajici jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢& (slovy
Desettisic korun ¢eskych) splatnou do 5 dnt ode dne, kdy mél pirevadéné nemovitosti
pfevzit, a dale se kupujici zavazuje zaplatit Castku ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni.

Prodéavajici odpovidd kupujicimu a kupujici odpovidd prodéavajici za veskerou
piipadnou $kodu, ktera by byla zpisobena nepravdivosti prohlaseni uvedenych v této
kupni smlouvé. Pokud by n¢kdo vii¢i kupujicimu uplatiioval jakoukoliv pohledavku ¢i
jiné pravo k pfevadénym nemovitostem vzniklé pfed vkladem vlastnického prava ve
prospeéch kupujiciho do katastru nemovitosti, vyjma vySe v této smlouvé citovaného
sporu o vlastnické pravo, zavazuje se prodavajici, ze pohledavku zaplati ¢i jiné pravo
uspokoji.

Na kupujiciho ptechazeji veskeré uzitky a nebezpeci nahodilé Skody nebo poskozeni
¢1 zniCeni pievadénych nemovitosti a veSkerd prava a povinnosti spojené s drzenim a
uzivanim pievadénych nemovitosti, zejména povinnost platit veskeré poplatky spojené
Suzivanim prevadénych nemovitosti, okamzikem jejich protokolarniho prevzeti.
Pokud vSak k ptfedani a pfevzeti nemovitosti nedojde ani do sedmi dnil ode dne, ktery
byl k predani sjednan, pak se ma za to, ze na kupujiciho prechazeji nebezpeci nahodilé
Skody nebo posSkozeni ¢i zniCeni pievadénych nemovitosti a veSkera prava a
povinnosti spojené s drzenim a uzivanim pievadénych nemovitosti, zejména povinnost
platit veSkeré poplatky spojené s uzivanim ptrevadénych nemovitosti ke dni, ktery byl
sjednan jako posledni den lhiity k piedani a pfevzeti nemovitosti toto smlouvou.

Daii z nabyti nemovitych véci v zakonné vysi uhradi kupujici. Ugastnici berou na
védomi, ze poplatnik je povinen podat danové pfiznani k dani z nabyti nemovitych
véci u mistné piislusného spravce dané nejpozdé€ji do konce tiettho meésice
nasledujiciho po mésici, vnémz byl zapsan vklad prava do katastru nemovitosti.
Kupujici je povinen odeslat prodavajicimu kopii podaného daniového ptiznani k dani z



nabyti nemovitych véci a doklad o zaplaceni této dané prostfednictvim elektronické
posty na email Josef.Prokop@ujep.cz a to do 3 pracovnich dni od okamziku, kdy
dojde k zaplaceni pftislusné dané. V ptipad¢€, ze kupujici nepoda danové ptiznani k
dani z nabyti nemovitych véci u mistné ptislusného spravce dan€ nejpozdéji do konce
ttettho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byl zapsan vklad prava do katastru
nemovitosti nebo nezasle prodévajicimu kopii podaného danového ptiznani k dani z
nabyti nemovitych véci i doklad o zaplaceni této dané prostfednictvim elektronické
posty, zavazuje se kupujici zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢
za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti, splatnou do 5 dni ode dne, kdy mél
nejpozdéji podat danové prfizndni, nebo v pifipadé, Ze neodeslal kopii podaného
daniového pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci nebo doklad o zaplaceni této dang.

VI.

Kupujici nabude vlastnické pravo k prevadénym nemovitostem specifikovanym v ¢l. 1.
této kupni smlouvy vkladem do katastru nemovitosti u Katastralnitho tfadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem.

VII.

Kupujici ujistuje prodavajiciho, ze nema v umyslu zfidit a neziidi v prevadénych
nemovitostech napf. ubytovnu, hernu nebo jiny provoz, ktery by mohl vytvofit
spoleCensky zévadové prostfedi nebo vyznamnym zplisobem narusit vykon
vlastnickych prav vlastnik okolnich nemovitosti.

Kupujici po detailnim sezndmeni se se stavem pievadénych nemovitosti prohlasuje, ze
pfevadéné nemovitosti, ani jakakoliv jejich ¢ast neni ve smyslu ustanoveni § 48

zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané¢ hodnoty, ve znéni pozd&jSich predpist
stavbou pro socidlni bydleni nebo obytnym prostorem pro socialni bydleni.

V ptipadé, Ze by se ukazalo, Ze pfevadéné nemovitosti, popiipadé jejich neékterd cast
spliuje vySe uvedené podminky vySe uvedené definice stavby pro socidlni socidlni
bydleni nebo obytného prostoru pro socialni bydleni (nebo tyto podminky v kdykoliv
v budoucnu spliiovat zacne), je kupujici povinen u€init na své naklady nezbytné ukony
smétujici k tomu, aby pfevadéné nemovitosti, ani jakakoliv jejich ¢ast nebyla stavbou
pro socialni bydleni ani obytnym prostorem pro socialni bydleni, a to nejpozdéji do tii
mésict ode dne, takova skutecnost nastala nebo byla zjiSténa.

Kupujici je povinen ucinit veskeré tikony k tomu, aby pfevadéné nemovitosti nebyly
stavbou pro socialni bydleni ani obytnym prostorem pro socidlni bydleni.

V ptipadé, ze dojde k jakékoliv zméné vlastnika prfevadénych nemovitosti, je kupujici
povinen zajistit, aby novy vlastnik prevadénych nemovitosti ucinil veskeré¢ ukony
sméiujici k tomu, ze se prevadéné nemovitosti nebo jejich ¢ast nestanou stavbou pro
socialni bydleni ani obytnym prostorem pro socialni bydleni a dale je povinen zajistit,
aby 1 novy vlastnik pfevadénych nemovitosti mel povinnost zajistit tuto povinnost v
ptipad¢ jakéhokoliv dalSiho pfevodu vlastnického prava, jinak odpovida za takové
poruseni smlouvy tieti stranou tak, jako kdyby smlouvu porusil sam.



V pfipad¢ porusSeni jakékoliv povinnosti kupujiciho dle tohoto ¢lanku smlouvy, je
kupujici povinen zaplatit prodavajici smluvni pokutu ve vysi 5.000.000,- K¢ (slovy:
Pétmilionikorunceskych), a to do 30 dni od okamziku, kdy k tomu bude prodavajici
vyzvéan. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotfen narok prodéavajiciho na nahradu
Skody.

VIII.

Smluvni strany se podpisem této smlouvy dohodly, Ze ustanoveni § 2050 zakona ¢.
89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist, se pro pravni vztahy
zalozené touto smlouvou, vylucuje.

Smluvni strany se podpisem této smlouvy dohodly, Ze vylucuji dale aplikaci
ustanoveni § 557 a § 1805 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist.

IX.

Kupujici se zavazuje po svém vstupu do soudniho sporu vedeného v prvni instanci u
Okresniho soudu v Usti nad Labem pod spisovou znackou 9 C 407/2014 o urdeni
vlastnického prava k pfevadénym nemovitostem vyuzit v§ech fadnych i mimotadnych
opravnych prostfedki, které cesky pravni tad poskytuje k tomu, aby hajil své
vlastnické pravo k pfevadénym nemovitostem. V piipad¢, Ze vysSe uvedeny a citovany
spor o vlastnické pravo bude ukoncen pravomocnym rozhodnutim, podle kterého soud
urci, Ze vlastnikem pfedmétnych nemovitosti je zalobce, a pravomocné rozhodnuti
nebude zruseno ani na zakladé mimotadného opravného prostiedku, zavazuji se
smluvni strany vyporadat bezdiivodné obohaceni, které by takto vzniklo na strané
prodavajici takovym zptisobem, Ze prodavajici na zaklad¢ pisemné dohody stran vyda
celou zaplacenou kupni cenu kupujicimu nejpozdé€ji do tii mésicii ode dne, kdy ji k
tomu vyzve kupujici.

Vyslovné se sjednava, ze kupujici neni opravnén uplatiiovat z vySe uvedeného titulu
zadné jiné naroky na jakoukoliv v tivahu ptipadajici Skodu, Gjmu ¢i ndhradu, zejména
na nahradu nakladi, které po zapisu vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
na zékladé této smlouvy do predmétnych nemovitosti a jejich soucasti vlozi, at’ uz z
jakéhokoliv divodu, nebo na usly zisk ¢i jiné v uvahu ptfipadajici ijmy nad ramec
vydani bezdivodného obohaceni dle prvniho odstavce tohoto ¢lanku smlouvy a
kupujici prohlasuje, ze se vSech takovych ptipadnych naroka vyslovné vzdéava.

X.

V piipad¢, ze se ukaze, poptipadé stane-li se kdykoliv v budoucnu, nekteré ustanoveni
této smlouvy neplatné a/nebo nelGcinné, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy
Vv platnosti a ti¢innosti. Na misto neplatného ¢i neti¢inného ustanoveni se pouziji svym
vysledkem nejlépe odpovidajici ustanoveni obecné zavaznych pravnich piedpist
upravujicich danou otazku vzajemného vztahu smluvnich stran, zejména ptisluSna
ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.
Smluvni strany se déle zavazuji upravit svlj vztah pfijetim jiného ustanoveni, které



svym vysledkem nejlépe odpovida jejich zdméru definovaném v pfislusném neplatném,
resp. neucinném ustanoveni této smlouvy.

XI.

Vztahy vznikajici z této smlouvy, jakoz i pravni vztahy s touto smlouvou souvisejici,
véetné otazek jeji platnosti, eventualné nasledky jeji neplatnosti, se fidi zak. ¢. 89/2012
Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Prava vyplyvajici z této smlouvy ¢i jejiho poruseni se promlcuji ve lhite 10 let ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno poprvé.

Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o predmétu této smlouvy a vSech nalezitostech,
které strany mély a chtély v této smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro
zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran uéinény pii jednani o této smlouvé ani
projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklad4 zadny zdvazek zaddné ze stran.

Strany si nepfteji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi
smluvnimi stranami ¢i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se
predmétu plnéni této smlouvy, ledaze je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle
shora uvedeného si strany potvrzuji, ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi
zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

Strany si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k datu podpisu této
smlouvy védely nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této
smlouvy. Kromé ujisténi, které si strany poskytly v této smlouve, nebude mit Zadna ze
stran zadna dal$i prava a povinnosti v souvislosti s jakymikoliv skute¢nostmi, které
vyjdou najevo a o kterych neposkytla druhd strana informace pii jedndni o této
smlouvé. Vyjimkou budou pfipady, kdy dand strana imyslné uvedla druhou stranu ve
skutkovy omyl ohledné¢ pfedmétu této smlouvy.

Piipadné spory vzniklé z této smlouvy a Vv souvislosti s ni budou smluvni strany fesit
pfedev§im vzdjemnou dohodou, v pfipad¢ soudniho sporu bude podle ¢eského prava
rozhodovat mistné ptisluSny ¢esky soud podle sidla prodavajiciho.

Smluvni strany se zavazuji neprodlen¢ sdélit druhé smluvni strané jakékoliv zmény
jejich adres nebo ostatnich identifikacnich tdaji uvedenych v zéhlavi této smlouvy. V
piipadé poruseni této povinnosti odpovida smluvni strana za Skodu tim zpiisobenou.

V pochybnostech s dorucenim se ma za to, Ze pisemnost byla doruéena tietiho
pracovniho dne po prokazatelném odeslani na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy, a
to 1 v pfipadé, ze adresat na této adrese jiz nesidli, ale tuto skute¢nost neoznamil
pisemné druhé smluvni strang, nebo pokud jinak zmaftil doru¢eni.

Tuto smlouvu Ize ménit nebo dopliiovat pouze pisemnymi dodatky cislovanymi
vzestupnou Ciselnou fadou odsouhlasenymi obéma smluvnimi stranami na stejné
listiné.



Smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech s platnosti originalu. Zptsob nakladéani
se stejnopisy této smlouvy je uveden v ust. ¢l. III této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu ptecetly, jejimu obsahu porozumély, a
ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile, a Ze neni uzavirana v tisni
ani za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

Smluvni strany berou na védomi, ze prodéavajici je ve smyslu § 2 odst.l pism. e)
osobou, na niz se vztahuje povinnost uverejnéni smluv v registru smluv ve smyslu
zakona €. 340/2015 Sb. v platném znéni. Smlouva nabyva Uc¢innosti dnem jejiho
uvetejnéni v registru smluv.

V Ustinad Labem dne ........ooovneneeineeieieieeeeien,

Univerzita Jana Evangelisty Purkyné
v Usti nad Labem

doc. RNDr. Martin Balej, Ph.D.
rektor




